Zalgeznik Nr 1
Do Uchwaly Nr 3/2025
Rady Nadzorczej SML-W
wLamek” w Ciechanowie
z dnia 23.06.2025r.

REGULAMIN

rozliczania kosztdédw eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania oplat
za lokale

w Spdidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej

"Z AME K" w Ciechanowie



Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:

SN e

ustawe Prawo Spéldzielcze

ustawe o spo6idzielniach mieszkaniowych

ustawe o rachunkowosci

ustawe o podatku dochodowym od 0s6b prawnych

ustawe o podatku i optatach lokalnych

ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

Statut Spotdzielni

§1

Cztonkowie Spéidzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoidzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoséci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spo6ldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na tych samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegélnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzania wody ), dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystosci oraz
odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 21 4
ustala si¢ proporcjonalnie do wudzialu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego
w nieruchomosci wsp6lne;.

§2

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolne;j.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, Sp6idzielnia przeznacza
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych z przeznaczeniem na docieplenie
budynkéw, remonty mienia Spétdzielni i na fundusz zasobowy Spétdzielni.
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§3

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci,
a pobranymi oplatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody w danej nieruchomosci roku nastgpnego. Zasada
ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody 1 odprowadzania Sciekow,
jesli ich rozliczanie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegblnych lokali. '

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

§4

Za jednostke rozliczeniows poszczeg6lnych skladnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci ustala sig:
1. 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali mieszkalnych i uzytkowych,
udzial w powierzchni wspélne;j,
osobe zamieszkalg w lokalu mieszkalnym,
wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu,
wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
1 m? zimnej wody.
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§5

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie jak np. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, lazienki, wc itp. to jest pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.

Powierzchnia uzytkowa: loggi, antresol, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic,
klatek schodowych zaliczana jest do powierzchni wspélnej budynku.

2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg danego lokalu
jest powierzchnig tego lokalu.

3. Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oblicza sie wg dokumentacji technicznej, przyjetego przez Spoldzielnig
budynku do eksploatacii.

§6

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sig¢ powierzchni¢ uzytkowg lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.0. Powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o.,
a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych / np. przedpokdj /
i ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnig
ogrzewang centralnie.




§7

1. Liczbe o0s6b zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach wustala si¢ w oparciu
o oswiadczenie ztozone przez osoby posiadajgce tytul prawny do lokalu.

2. Podstawg do uwzglednienia zmiany stanu iloSciowego  zamieszkujgcych
w poszczegélnych lokalach mieszkalnych oséb, sa pisemne o$wiadczenia o0s6b
posiadajacych tytut prawny do lokalu. Osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu
sa zobowigzane do zgloszenia w Spotdzielni kazdej zmiany ilosci os6b zamieszkatych
w lokalu w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany. Uwzglednienie w oplatach za
uzywanie lokalu zmiany stanu zamieszkalych osob, nastgpuje od kolejnego m1651qca
po miesigcu, w ktérym zostato zlozone oswiadczenie.

§8

1. Lokalem jako jednostkg rozliczeniowa eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
mieszkanie lub lokal uzytkowy oraz garaz.

2. Urzadzeniem pomiarowym zainstalowanym dla lokalu jest: wodomierz, gazomierz
1 licznik energii elektryczne;j.

§9

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg migdzy innymi:
1) koszty zalezne od Spéldzielni:
a) koszty eksploatacji,
b) odpisy na fundusz remontowy,
c) konserwacja.
2) koszty niezalezne od Spéldzielni:
a) centralne ogrzewanie i dostawe cieptej wody,
b) dostawa zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,
¢) wywoz nieczystosci stalych,
d) podatek od nieruchomosci,
e) oplaty za wieczyste uzytkowanie terenow,
f) koszty energii elektrycznej,
g) koszty konserwacji dzwigdw.
§10

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg migdzy innymi:

a) materialty wydawane pracownikom GZM w celu utrzymania budynk6éw i terenow
zewnetrznych w nalezytym stanie,

b) ptlace i narzuty na place,

c) koszty zwigzane z utrzymaniem biura Spoéldzielni, w tym dozor obiektoéw,

d) narzut kosztéw ogélnoadministracyjnych,

e) ubezpieczenie majgtku Spétdzielni,

f) konserwacje zieleni i utrzymywanie terenéw zielonych,

g) odpis na fundusz $§wiadczen socjalnych,

h) koszty ustug komunalnych,

i) Kkoszty sprzgtania,

j) koszty przegladéw okresowych,

k) pozostale koszty, (prowizje bankowe, amortyzacja, oplaty pocztowo-
telekomunikacyjne, deratyzacja, ekwiwalent za pranie odziezy),

1) sktadki cztonkowskie na rzecz organizacji ,w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona,

m) bezosobowy fundusz plac i inne nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodu,

n) inne wg potrzeb.
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2. Wymienione w ust. 1 sktadniki rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe odrebnie dla

kazdej nieruchomosci.

3. Wysokos¢ kosztéw biezacej dziatalno$ci eksploatacyjnej zasobéw mieszkaniowych wynika

z potrzeb Spoétdzielni i jest okreslana w planie rocznym.

4. Sredni koszt eksploatacji poszczegdlnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy /na m?
p.uz. / ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przypadajacych na te
lokale przez $rednig roczng powierzchnie uzytkowsg lokali okreslong w § 3 ust. 1-3 .
Stanowi on podstawe do obcigzenia, poszczegoélnych lokali, jako stawka eksploatacji.

5. W stosunku do kosztéw eksploatacji nieruchomosci wprowadza si¢ nastgpujgce

wspotczynniki korekcyjne dla budynkéw SML-W ,Zamek” - Tabela nr 1,
z zastrzezeniem wspdlczynnikéw okreslonych w Tabeli nr 2 :

Tabela nr1
Rodzaj kondygnacji i cio‘jvkl:il::(:lynkz‘::h'n ch w budynkach
Za) ygnacj pi¢ ygnacyjny trzy-kondygnacyjnych
Parter 0,95 0,95
[ pietro 119 1,05
Il pietro 1,05 1,00
111 pietro 0,95 -
IV_pigtro 0,90 _
Tabela nr 2
Budynki
Rodzaj ”
.. | ul.Gwardii Lud. WRN 1,
kondygoacil ul.Sciegiennego 1,3,8 -*, | ul.Warszawska 62 | ul. Warszawska 16 Pae
; - Kosciuszki 1/3
ul.W. Sikorskiego 7
. 1,00 0,95 ) )
1pighro 1,00 1,10 1,10 1,10
il pigho 1,00 1,05 1,00 1,05
Ul pigtro 1,00 0,90 0,90 0,95
[V pigtro 1,00 ; i 0.90
*dot.
kolejnych od 1,00 - - -
V-X pigtra




§ 11

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody
okresla odrebny regulamin.

1,

§12

Koszty zuzycia energii elektrycznej dla celow o$wietlenia terenu i klatek schodowych
rozlicza si¢ na lokale mieszkalne w danej nieruchomosci.

§13

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja tgcznie koszty zimnej

wody zuzywanej w postaci zimnej i podgrzanej / bez kosztow podgrzania / oraz tgczny
koszt odprowadzania tej wody w formie Sciekow.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ wedlug wskazan
wodomierzy. W przypadku niesprawnosci wodomierza ilo$¢ zuzytej wody ustala si¢ na
podstawie $redniego zuzycia wody wynikajacego ze wskazania wodomierza w stosunku
do poprzednich okreséw rozliczeniowych, poczynajac od poczatku roku.

Uzytkownicy lokalu dokonujg miesigcznych przedptat na pokrycie kosztéw dostawy
cieplej wody i odprowadzenie sciekow.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania S$ciekéw rozlicza si¢ odrgbnie dla
poszczegolnych budynkéw lub grup budynkéw w przypadku dostarczania cieptej wody
z wezla grupowego.

Rozliczenie réznicy pomiedzy kosztami ponoszonymi na rzecz dostawcy wody i odbiorcy
$ciekdw a oplatami ustalonymi na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
nastepuje rocznie proporcjonalnie do ilosci zuzytych m* w danym lokalu.

§ 14

Rozliczenie oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi Spéldzielnia prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Wysokoséé oplat w danej nieruchomos$ci — budynku mieszkalnym wynika z iloczynu
miesigcznej stawki oplaty za gospodarowanie odpadami przez ilos¢ zamieszkatych osoéb.
Miesigczna stawka oplaty za gospodarowanie odpadami jest uzalezniona od wysokosci
stawki okreslonej przez wiasciwy organ gminy.

Tlo$¢ 0sob zamieszkalych w danej nieruchomosci jest ustalona na podstawie o$wiadczen
o liczbie 0séb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach. Za podstawe okreslenia ilosci
0séb uwzglednionych do rozliczen przyjmuje si¢ stan na pierwszy dzien kazdego
miesigca rozliczeniowego zgloszone do ostatniego dnia ubiegtego miesigca.

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, okreslajg przepisy uchwalone przez wiasciwe
organy gmin, na terenie kt6rych znajduja si¢ poszczegélne nieruchomosci.

§15
Podatek od nieruchomosci:

1. optacany przez Spéldzielni¢ ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:
a) podatek od gruntu,
b) podatek od lokali mieszkalnych,
¢) podatek od lokali uzytkowych,
d) podatek od garazy,
e) podatek od piwnic.




—

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1,
poz. a i b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli
w lokalu prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci,
to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegblnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1,
poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza
si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

4, Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wilasnos¢ rozliczajg sig z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

§ 16

Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych i garazy oplatami za wieczyste
uzytkowanie dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli
charakter lokalu powoduje zmniejszenie oplaty za wieczyste uzytkowanie to
odpowiednio obniza si¢ obciazenie tego lokalu.

Wihasciciele lokali uzytkowych i garazy stanowigcych wyodrebniong wiasnos¢, bedacy
wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu rozliczaja si¢ z tytulu oplat za wieczyste
uzytkowanie indywidualnie z wascicielem gruntu.

§17

. Optata z tytutu uzytkowania garazu obejmuje czgs$¢ kosztéw eksploatacji okreslonych

w rozdziale, przypadajacych na garaze.
Oplata eksploatacyjna garazy nie obejmuje kosztéw remontowo-konserwacyjnych.
Uzytkownicy garazy ponoszg koszty remontéw i konserwacji we wlasnym zakresie.

§18

. Koszty utrzymania dzwigéw osobowych obejmujg wydatki Spétdzielni na biezacg obstuge

eksploatacyjng tych urzadzeri oraz dozor techniczny nad nimi. Koszty remontéw
dzwigéw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.
Koszty utrzymania dzwigéw osobowych sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
Kosztami utrzymania dzwigéw osobowych obcigza si¢ wszystkie lokale potozone
w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe :
a) budynki przy ul. Sciegiennego 1,3,8

- koszty liczone z m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Rozliczenia kosztéw utrzymania dzwigéw osobowych dokonuje si¢ w w/w budynkach za
m? proporcjonalnie do ilo$ci metréw danego lokalu.
Kosztami utrzymania dzwigéw osobowych obciaza si¢ wszystkie lokale polozone
w budynku wyposazonym w dzwigi osobowe :
a) budynek zlokalizowany przy ul. Sikorskiego 7
- parter w wysokosci 50% poniesionych kosztow
- pozostate kondygnacje 100% kosztow.
Rozliczenia kosztéw utrzymania dzwigéw osobowych na poszczegolne lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb w budynku przy

ul. Sikorskiego 7.
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§19

W przypadku nabycia lokalu w drodze przetargu o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu w
SML-W ,,Zamek” w Ciechanowie, obowigzek wnoszenia oplaty za lokal powstaje w dniu
protokolarnego przekazania lokalu. Warunkiem przekazania lokalu jest wplacenie przez
nabywce catej wylicytowanej kwoty na konto Spotdzielni.

§20

1. Ustalenie i zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w § 9 pkt 1 nastepuje na podstawie
Uchwa{y Rady Nadzorczej podjetej na wniosek Zarzadu.
2. Ustanie i zmiana wysokos$ci oplat, o ktérych mowa w § 9 pkt 2 nastepuje na podstawxe
Uchwaly Zarzadu.
§ 21

Rozliczen spétdzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale z tytulu udziatu, wkiadu ,optat
czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w :
a) ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
b) regulaminie rozliczen finansowych SML-W ,,Zamek™ w Ciechanowie z tytutu wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych,
¢) statucie Spotdzielni.
§ 22

1. Jezeli postawiony do dyspozycji uzytkownika lokal wyposazony jest w indywidualne
urzadzenia pomiarowe wowczas w protokole przekazania tego lokalu nalezy okresli¢ stan
poczatkowy odczytu wszystkich znajdujacych si¢ w nim urzadzef pomiarowych. -

2. Oplaty miesieczne za uzytkowanie lokalu ptatne sa z gory do dnia 12 -go kazdego

miesigca.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci z tyt. uzywania lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz samowolnie potrgcanych kwot roszczeniowych, Spétdzielnia

pobiera odsetki ustawowe za kazdy miesigc oraz nalicza koszty wezwan do zaptaty.

4. Obowigzek optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem przejecia lokalu protokolarnie przez

Spoldzielnig.

7. Oplaty za mieszkania i lokale uzytkowe postawione do dyspozycji przed 15-tym dniem

miesigca — pobierane sg za caly miesige, natomiast po 15-dniu miesigca — za %2 miesigca

8. O zmianie oplat za uzytkowanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia wiadcicieli lub

najemcéw lokali pisemnie, co najmniej 14 dni (w przypadku optat niezaleznych od
Spotdzielni) oraz 3 miesiecy (w przypadku oplat zaleznych od Spéidzielni) przed
uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

§23

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 23.06.2025r.
Uchwata nr 3/2025r. Rady Nadzorczej z dnia 23.06.2025r. [

SEKRETARZ PRZ _ W ODNICZACY
RADY NADZORCZEJ A

SEKRETARZ
Raﬂyﬂamr@ui “Zamek'

.Mar eka. ...
/Marta Suwmska/




Uchwatlta Nr 3/2025

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
sZamek” w Ciechanowie z dnia 23 czerwca 2025r.

w sprawie: zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale w Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,Zamek” w Ciechanowie.”

Rada Nadzorcza SML-W ,Zamek” w Ciechanowie dzialajagc na podstawie
§ 42 ust. 1 pkt. 15 Statutu Spétdzielni postanowita co nastgpuje:

§ 1

1. Uchyla sie ,Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w SML-W
_Zamek” w Ciechanowie.” uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2021
z dnia 25 pazdziernika 2021r.

§2
1. Uchwala si¢ ,Regulamin- rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale w Spotdzielni Mieszkaniowe;

Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Zamek” w Ciechanowie” w  brzmieniu
okreslonym w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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