N5

REGULAMIN
okreslajacy obowigzki Spéldzielni i czlonkoéw w zakresie
napraw wewn3trz lokali

- L. PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Spéldzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wiasnosciowe;j ,, Zamek” w Ciechanowie( § 1581159).
2. Ustawa z 15 grudnia 2000r. O spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U.Nr 119 poz.1116
z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami ).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz.U. z 2003r.Nr 207, poz.2016)

4 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.Nr
15,p0z.140 z 1999 r. z poZniejszymi zmianami).

§1

1.Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczace cztonkéw Spétdzielni majg réwniez
zastosowanie do:

- niebedacych czlonkami Spéldzielni posiadaczy spétdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali,
- niebedacych cztonkami Spéldzielni wiascicieli lokali w budynkach stanowiacych wihasno$é lub
wspotwiasnosé Spotdzielni,
- najemcéw lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

2. Osoby wymienione w ust. 1 zwane sa w dalszej czgsci regulaminu ,uzytkownikami lokali”.

IL. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§2

W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami s prace konserwacyjne i remontowe majace
na celu utrzymanie lub przywrocenie wlasciwego stanu technicznego lokalu, w tym réwniez
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia lokalu oraz
legalizacja urzadzen pomiarowych.

§3

A. Obowiazki Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

1. Do obowigzkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
a)naprawa i wymiana przewodoéw instalacji zimnej i cieplegj wody do zaworéw
odcinajacych lacznie z zaworem odcinajacym i wodomierzami z wylaczeniem armatury i
urzadzed techniczno -sanitarnych stanowiacych wyposazenie lokalu,
b) naprawa i wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej,
c)naprawa i wymiana instalacji elektrycznej z wylaczeniem napraw i wymiany gniazd
wtykowych, przelacznikéw, tablicy licznikowej oraz mieszkaniowej  instalacji
sygnalizacyjnej wraz z wiacznikami,
d) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania Wraz z grzejnikami i zaworami
grzejnikowymi ( z zastrzezeniem ust.2) z wylaczeniem uszkodzen mechanicznych.
¢) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu wlacznie z
zaworem przed kuchnig gazows i zaworem przed gazowym podgrzewaczem wody,
f) naprawa instalacji wentylacyjnej, z wytaczeniem kratki wentylacyjnej,




g)naprawa elementéw konstrukcyjnych balkonéw i loggii, w tym réwniez posadzek,
h)malowania balustrad balkonéw i loggii bez demontazu elementéw wypelniajacych pola
balustrad. Malowanie balustrad wykonuje si¢ kompleksowo przy remoncie balkonéw lub
odnawianiu kolorystyki elewacji budynku,

i) naprawa i wymiana mieszkaniowych wodomierzy .

Whasciciel mieszkania zobowiazany jest do usunigeia (we wlasnym zakresie)
dodatkowych wypehiei balustrad wykonanych we wlasnym zakresie- pod grozbg
odstgpienia od malowania.

UWAGA
Do obowiazkéw Spétdzielni nie nalezy malowanie balustrad balkonéw i loggii catkowicie
zabudowanych przez Uzytkownika,

2.Do obowigzkéw Spolidzielni naleza naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen
powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw
Spéldzielni oraz szkéd wyniklych z wad technologicznych (np, usuwanie zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci dachu lub ztaczy elementéw sSciennych, przemarzania
Scian, wyciekéw wody z instalacji), z wylaczeniem szk6d powstalych na skutek niewtasciwe;
eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa
wentylacjg, wysoka wilgotnosé, zamontowaniem w kratkach wentylacyjnych wentylatoréw
elekirycznych, podlgczenia do kratek okapow kuchennych itp) lub wykonaniem przez
uzytkowania lokalu niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych zmian i przerébek
wewnatrz lokalu. :

3. W przypadku uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu w zakresie przedmiotu
obowiazku Spéldzielni, o ktérym mowa w ust. 1, Spéldzielnia dokona napraw na koszt

uzytkownika.

4.5potdzielnia jest zwolniona z obowiazku naprawy uszkodzen, o ktérych mowa w ust.3 w
przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanic z firmy ubezpieczeniowej za
zakres robot okreSlonych w protokole szkodowym lub, gdy Spoéldzielnia wyplaci
uzytkownikowi ekwiwalent pienigzny za usuni¢cie uszkodzen we wlasnym zakresie,
wyliczony na podstawie kalkulacji kosztéw wg cennikéw obowigzujacych w Spéldzielni.

§4
B. Obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw lokali

1.Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywaé lokali i przynalezne do niego
pomieszczenia we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac
obowigzujacego w Spéldzielni regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego.
Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dbaé i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czgsci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze,
windy, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spéldzielni wyszczegllnionych w
§ 3 , obcigzajg uzytkownikéw lokali zajmujacych te lokale.

3. Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a/ naprawa i wymiana podtog, posadzek i wykladzin wraz z naprawg podlozy,

b/ konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych,
¢/ malowanie lub tapetowanie sufitéw i $cian wraz z naprawa uszkodzonych tynkéw, w tym
sufitéw i $cian loggii, '

d/ konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociggowej poza zaworem odcinajagcym w



mieszkaniu wraz z urzadzeniami takimi, jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle

klozetowe, krany, baterie, spluczki, natryski, itp.,

e/ konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne

usuwanie przeciek6w i niedrozno$ci na odcinkach instalacji do pionu gléwnego wewnatrz

lokalu,

1/ naprawa i wymiana przewodow instalacji sygnalizacyjnej w mieszkaniu wraz z osprzetem

oraz wymiana osprzetu elektrycznego tj. gniazd wtykowych, przetacznikéw itp.

g/ konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych, elektrycznych i gazowych

podgrzewaczy wody

h/ konserwacja, naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do lokali,

i/ konserwacja i naprawa $cianek dzialowych wraz z naprawa tynkow,

j/ naprawa i wymiana zamkéw w skrzynkach oddawczych ( pocztowych),

k/ wykoname zalecen pokontrolnych wynikajacych z przegladéw instalacji elektrycznej,
gazowej,wentylacyjnej, ktorych zakres i termin wykonania okresli Spétdzielnia.

4. Kolorystyke malowania $cian i sufitéw na balkonach i loggiach, uzytkownik lokalu winien

wezesniej uzgodni¢ z Administracjg Spétdzielni.

§5

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz odnawianie
lokalu, moga by¢ wykonane przez Spéldzielnig tylko za odplatnoécia ze strony uzytkownika
lokalu.

§6

Poza naprawami wyszczegélnionymi w § 4 regulaminu, uzytkownik lokalu jest obowiazany
do likwidacji na swoj koszt szkéd spowodowanych w budynku lub otoczeniu budynku ze
swojej winy lub oséb korzystajacych z jego lokalu.

§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym jemu przez Spéldzielnie udostepnié
lokal przedstawicielom Spo6tdzielni w celu:

1) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach rOwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu
ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obciazajacych uzytkownika lokalu w
przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielnig,

3) wymiany mieszkaniowych wodomierzy oraz okresowych odczytow wskazafi wodomierzy,

§8

l.Jezeli lokal wymaga napraw obciazajacych Spoéldzielnie, Spéldzielnia zawiadamia
uzytkownika z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik
zobowiazany jest udostepni¢ lokal w celu wykonania robét.

2.Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany
oprdzni¢ lokal i przenie$¢ si¢ na koszt Spétdzielni do lokalu zamiennego lub pomieszczenia
zastgpczego na okres $cisle oznaczony i podany na pi§mie do wiadomosci uzytkownika.

3.W razie awarii powodujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany do niezwlocznego udostgpnienia lokalu w celu usuniecia




awaril. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, pracownicy
Spotdzielni lub inne upowaznione przez Spéldzielnic osoby maja prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale. Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy w
nim znajdujace si¢ do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§9

1.Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejacych $cianek dzialowych, przebudowa balkonéw lub loggii, itp. oraz wykonywanie
modernizacji istniejacych w lokalu instalacji wymaga wezesniejszej zgody Spéldzielni, a w
przypadkach okreslonych w przepisach prawa budowlanego wymaga réwniez odpowiedniej
decyzji administracyjnej organéw nadzoru budowlanego.

2.Niedozwolone jest zabudowywanie pion6w instalacyjnych, zaworéw odcinajacych wody i
gazu, licznikéw oraz wewngtrznej instalacji gazowej w lokalu w sposéb uniemozliwiajacy ich
okresowe sprawdzenie, wymiane lub naprawe.

3. W przypadku koniecznosci wykonania lub poszerzenia otworow umozliwiajacych dostep
w celu wykonania wymiany lub naprawy zaworéw, licznikéw wody, Spétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za wynikte szkody oraz nie ponosi kosztéw naprawy tych uszkodzen.

§10

III. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w dniu
16.12.2011r. Uchwala Nr 16/2011 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
»Regulamin okreslajacy obowigzki Spéidzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczeni Spétdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale”, uchwalony przez
Radg¢ Nadzorcza w dniu 27 grudnia 1979 roku .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jan Pietras




