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Walnego Zgromadzenia
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REGULAMIN

~ RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
Z A M E K”W CIECHANOWIE

UCHWALONY PRZEZ
WALNE ZGROMADZENIE
W DNIU 20 CZERWCA 2008R.



REGULAMIN RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WELASNOSCIOWEJ
+ZAMEK?”W CIECHANOWIE

§1.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§2.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni i niniejszego Regulaminu.

§3.

1.Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie w

glosowaniu tajnym sposréd cztonkéw Spotdzielni.

2 Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrane osoby niebedgce cztonkami Spofdzielni,
ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy os6b prawnych.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktoére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

5. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng
kadencje.

Przepis ten nie dotyczy wypadku, gdy cztonek Rady Nadzorczej zostanie odwotany
przed uptywem kadencii.

6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)odwotania  wigkszoscig 2/3  gtosdw czionkdw bioracych  udziat
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

7. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady Nadzorcze]
wchodzi do korica kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie zastepca czionka
Rady, ktory uzyskat najwieksza liczbe glosow w wyborach, w ktérych byt wybrany
radny, ktory utracit mandat.

§4.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej;

2) nadz6r i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

" a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,



c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organéw Spofdzielni i jej cztonkow;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia hieruchomoséci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoséci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uprzednim zawiadomieniu cztonkow i uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane
s3 z tg nieruchomoscia;

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizaciji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

8)skitadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnig
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch czionkow Rady
przez nig upowaznionych;

10) podejmowanie uchwat o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

11) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni;

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan;

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali;

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

16)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych;

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;

18) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

§5.

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezpo$rednio stan majatku Spotdzielni.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy
stuzbowej w zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych
dokumentow Spotdzielni, a w szczegolnosci uméw, ktérych tres¢ powinna pozostad
poufna (tajemnica handlowa) oraz dokumentéw, ktére Spéidzielnia pozyskuje od
jednostek zewnetrznych, np. z samorzadu terytorialnego,
a zawierajace pisemne pouczenie o ich poufnosci.

3. Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegac przepisow Ustawy z dnia
9 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r.



nr 101, pdz. 926), w zakresie uzyskanych w zwigzku z petniong funkcja, danych
osobowych cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni.

4. Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym osoby biorace udziat w posiedzeniu powinni
by¢ uprzedzone.

§ 6.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego Zzastgpce,
sekretarza.

§7.

1.Rada Nadzorcza powoluje ze swego sktadu Komisje Rewizyjng oraz moze
powota¢ komisje czasowe.
Rada dokonuje wyboru Przewodniczgcych Komisji.
2. Komisje dziatajg zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rade Nadzorczg.
3.Whnioski i sprawozdania ze swej dziatalnosci komisje przedktadajg Radzie
Nadzorczej do rozpatrzenia.

§8.

Komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod
adresem cztonkow, organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§9.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej” w celu jej ukonstytuowania zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 30dni od dnia wyboru Rady.

§ 10.

l. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — jego Zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkow
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku.

3.Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odlozyé ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmienic
kolejnosé rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej
polowy skladu Rady, okreélonego statutem Spéldzielni z zastosowaniem
postanowien § 48 ust 2 Statutu.

5W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz  komisji uczestniczg
z glosem doradczym czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

.-6.Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie z wyjatkiem
wyboru i odwotania czlonkéw Zarzadu oraz Przewodniczacego zastepcy
Przewodniczgcego i Sekretarza Rady Nadzorcze;.

7. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwatg

w sprawie osobiscie go dotyczacej.



8. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorczg uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za" i ,przeciw" uchwale,
nie uwzglednia sie natomiast gtosow wstrzymujacych sie i niewaznych.

9. Jezeli w gtosowaniu padta réwna liczba gtoséw ,za" i ,przeciw", uchwate uznaje sig
za niepodjeta.

§ 11.

1., Rada Nadzorcza nie moze podejmowaé decyzji zastrzezonych w statucie
—do kompetencji innych organdéw Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza zatwierdzajac plan gospodarczo--finansowy moze okreslic,
ktére wazniejsze decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spoétdzielni
wymagajg uprzednio zaopiniowania przez Radg Nadzorcza.

§12.

1. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwat, a takze okresowo przeprowadza
kontrole ich wykonania.

2. Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w biurze
Spoétdzielni.

§13.

1. Rada Nadzorcza wybiera czionkéw Zarzadu Spétdzielni w gitosowaniu tajnym
sposrod czionkow Spoétdzielni, ktorzy posiadajg licencjge zarzadcy nieruchomosci.
Przed rozpoczeciem procedury wyboru czionkéw Zarzgdu, Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje, z ktdorymi czionkami Zarzadu po ich wyborze bedzie
nawigzany stosunek pracy.

2. Wyboru Prezesa Zarzadu oraz Zastepcoéw Prezesa Zarzgdu dokonuje sie w
odrebnym gtosowaniu na kazda z funkgji.

3. Zgtoszenie na Prezesa Zarzadu odbywa sig pisemnie z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce].

4. Kandydaci na Prezesa Zarzadu, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentaciji.
Czionkowie Rady Nadzorczej moga kandydatom zadawac pytania.

5. Wybory Zastepcoéw Prezesa Zarzadu odbywajg sie na zasadach okreslonych w ust
1-4, z tym ze prawo zgtoszenia kandydatur na funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu
przystuguje takze Prezesowi Zarzadu.

6.W przypadku wyboru Prezesa Zarzadu lub Zastepcy lub Zastepcow Prezesa
Zarzadu, wybdr na funkcje Prezesa Zarzadu odbywa sige w pierwszej kolejnosci.

7. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona 3-osobowg Komisje skrutacyjng do
przeprowadzenia wyboréw cztonkéw Zarzadu.

8.Komisja skrutacyjna sporzadza liste kandydatow na czionka Zarzadu, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie

9. Wybory cztonkéw Zarzadu przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych,
na ktorych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w
obecno$ci Komisji skrutacyjnej.

10. Gtosujacy skreéla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.
11. Glos jest niewazny, jezeli:



a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona, ="
c) zawiera wiecej nazwisk nieskrelonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.
12.Liczbe glosdow oddanych na poszczego6lnych kandydatéw oblicza Komisja
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji
ogtasza wyniki gtosowania.
13. Czlonkami Zarzadu zostajg wybrani kandydaci, kiérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe oddanych gtoséw.
14. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

§ 14.

1. Odwotanie cztonka Zarzgdu przez Rade Nadzorczg jest mozliwe w kazdym czasie.
Odwotanie cztonka wymaga kwalifikowanej wigkszosci 3/4 glosow w obecnosci
co najmniej 2/3 sktadu Rady. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Jednoczes$nie z odwotaniem czionka Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje decyzje
odnos$nie zachowania lub rozwigzania stosunku pracy z odwotanym cztonkiem
Zarzadu.

§ 15.

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego Ilub Kilku
ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres petnienia funkgji
cztonka Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania cztonkostwo w Radzie
zostaje automatycznie przywrécone.

§ 16.

1. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokét, ktéry podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz Rady Nadzorczej, a w razie ich nie obecnoéci podczas obrad, inne osoby
prowadzgce obrady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa
i innych, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia,
powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

3. Protokoty z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spotdzielni.

4. Czlonkowi Spéidzielni przystuguje prawo do przegladania protokétow Rady
Nadzorczej-z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

5. Czlonkowi Spoéidzielni przystuguje prawo zapoznania sie z uchwatami Rady
Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow

6. Uprawnienia przewidziane w ust. 4 i 5 nie obejmujg tresci protokotow i uchwat,
ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo

" tajemnice handlowa.
§ 17.

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ réwnoczesénie cztonkiem Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie
wiadz przedsigbiorstw prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.



3. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim
przypadki, w ktoérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$é¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na
tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi
samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi, '

2) podmiot zawart ze Sp6tdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okre$lonego w ust. 2 i3 — Rada moze podjgC uchwatg o zawieszeniu w petieniu
czynnosci cztonka tego organu.

5. Zarzad w terminie 12 miesiecy zwotuje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZ odwotfaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej.

§ 18

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami
zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§19.

1. Cztonek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spétdzielnia
poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnoéci cztonkéw Rady Nadzorczej majg odpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.
W wypadkach, w ktérych przepisy te przewiduja gorng granice odszkodowania,
wynosi ono w stosunku do czionkéw Rady Nadzorcze], niezatrudnionych
w Spéidzielni kwote trzykrotnego przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia
w spotdzielni za ostatni kwartat.

§ 20.
Zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej okresla § 45 Statutu Spoéldzielni..
§ 21.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie
w dniu{0.... Q&. 2008r.

Sekretarz Przewodhniczgcy
Wianego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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